PROPUESTA DE INVERSION - 2026

1 ""h

ﬁl il <2




01 — EL PROYECTO

Un desarrollo de uso
mixto
de Mar del Plata.

Edificio Puerto es una propuesta de inversion
inmobiliaria sobre Av. Juan B. Justo esquina
Posadas. Combina residencial, oficinas y locales
gastrondmicos en planta baja, en una de las esquinas

de mayor exposiciéon de la zona sur de la ciudad.

Los tres subsuelos y la estructura de hormigon
armado ya estan ejecutados. La excavacion,
realizada en roca con maquinaria especializada,
representa la etapa mas compleja de la obra y ya

quedo atras.

FICHA TECNICA

© Ubicacién £ Usos

Juan B. Justo esq. Posadas Residencial, oficinas,
comercial

(M Zonificacion 2> Estado

Zona Sur, Distrito E1 Estructura y subsuelos
ejecutados

Edificio Puerto
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02 — ESTADO DE OBRA

Estructura ejecutada

D Documentacidén presentada ante Municipalidad OK

Expediente de obra, planos y planilla de coémputos ingresados en Gral. Pueyrredon.

[P) Subsuelos aprobados — 3 niveles de cocheras OK

Tres niveles bajo nivel de calle, con capacidad para cocheras del edificio completo.

/M Excavacion en roca y submuracion perimetral OK
Realizada con maquinaria especializada y explosivos: la etapa mas compleja de la obra y la mas dificil de

replicar, ya resuelta por completo.

dz) Estructura de hormigén armado — bases y columnas OK
Bases, columnas y losas de los tres subsuelos completamente ejecutadas en hormigdén armado, para las

dos torres del desarrollo.

Q,  Verificacién estructural preliminar — 14 pisos OK
Confirma que lo construido soporta las sobrecargas de uso normal, la zona de pileta y el crecimiento

proyectado hasta planta 5° u 6°, sin modificar la estructura.

Ar Avance general de obra 35%
Resta presentar el resto de la documentacion ante el municipio y designar al profesional responsable de

la obra.

El Coédigo de Ordenamiento Territorial vigente permite construir
diez plantas mas sobre lo ya ejecutado, sin modificaciones
estructurales: la base para ambas torres de 15 pisos ya

esta resuelta.

10.549 m? 14 pisos

superficie cubierta ya construida de capacidad estructural verificada
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04 — ENTORNO

A pasos del corredor

de la ciudad

Edificio Puerto esta a cien metros del Distrito Alterna Diagonal,

el desarrollo de mayor escala de Mar del Plata, y a pasos del

Club Nautico.

®
100 m

distancia al Distrito Alterna Diagonal

N7
150 m

al Club Nautico de Mar del Plata

Edificio Puerto
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USD 100M

inversion del Distrito Alterna Diagonal

o)

ABCI1

segmento objetivo del desarrollo
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05 — NUMEROS que hablan solos

USD 6,4M

inversion ya realizada: documentacion, estructura y hormigon

armado

USD 6-8M

estimado de completamiento: ambas torres, plaza y amenities

USD 44M

valor total del proyecto a valores de mercado actuales

USD 34K

precio de venta por m?, competitivo frente a Playa Grande-Varese
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N EnzStudio

Estructura ejecutada.
Historia por
construir.

Dossier confidencial preparado para presentar Edificio Puerto
a inversores. Av. Juan B. Justo esq. Posadas, Mar del Plata.

Solicitar informacion

Luciana Enz — diseno y presentacion
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